Comune di Monteverdi Marittimo - REGOLAMENTO URBANISTICO - UTOE 8 - Quadro 13

scala 1/5000

TR 4 - Nuove previsioni per insediament! turistico ricettivi in loc. Capanne.

In loc. Podere Capanne esiste un vecchio edificio ex-rurale ed alcuni ruderi; il plano prevede la possibiiité recuperare ledificio
esistents per residenza ovvero per attivita turistica, mentrs I ruderi potranno essers ristrutturati per implementars | servizi a corredo
delrattivita turistica; nelfarea di proprieta infomo alledificio esistente é possibile realizzare una nuova struttura ricettiva. Potenzialita
massima 38 posti letfo.

8.L.P. per nuove attivita turistico riceitive (superficie lorda di pavimento) mq.1350.

Hmax = edifici ad un piano ml. 4,00; edifici a due piani ml. 7,00.

Distanza dal confini e dalle strade ml. 5,00.

Parcheggi pertinenziall: mq. 1000.

La potenzialita turistico ricettiva comprende gil spazi complementari alfofferta turistica e sportiva.

La tipologia ammessa, secondo lo schema delledilizia esistente, prevedra uno o due plani fuori terra.

La previsione dovra essere realizzata mediante piano attuativo convenzionato.
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urbanizzazionl e viabilita esistent.

ll P.A. dovra contenere:

-la uniaria deffintervento nel suo con llesatta ubicazione delle strutture ricettive, delle infrastrutture viarie e
del parchegqi e della sistemazione delle areé a verde;

— le caratieristiche relative afla turistica finalizzata alfattuazione delle Iin modo unitario dal di vista

gestionale al fine di garantire un intervento di alta qualita ricettiva;
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-Ia che le funzioni ricettive siano concentrate in in mantenendos! nel sedime edific evitando
Insediamenti anche attraverso il lificazione del PEE, al fine di una oitimizzazione del servizi e delle

__Infrastrutture;

-l zlone della destinazione d'uso del PEE che Imy Tl'offerta turistica owvero riservarsi come
residenza del proprietario;

-l che gl interventi nomlzzaﬂconaﬂodchomhbnlzﬂno amblentale, mediante la valorizzazione del
patrimonio paesaggistico iturale, privileg orestale, e con criteri ed uso di materiall da renderie conformi

— la verifica delfesistenza delle infrastrutture e del servizi idricl necessari a soddisfare la domanda di approvvigionamento,
distribuzione e depurazione, in considerazione delle caratteristiche del bacino Kdrico di riferimento;

— lFadeguamento della raccolta e smaltimento del riffuti;

= il contenimento del consumi energeticl,




Comune di Monteverdi Marittimo - REGOLAMENTO URBANISTICO - UTOE 8 - Quadro 14

scala 1/5000

TR 3 - Nuove previsionl per Insediament turistico ricettivi In loc. Poggio Castelluccio.

In loc. Poggio Castellucclo, alfinterno di un plano attuativo in fase di completamento viene individuata un'area da destinare alla
ricettivita turistica in prossimita di attrezzature sportive e di servizio.

S.L.P. per nuove attivita turistico ricettive (superficle lorda di pavimento) mq.1500 per un massimo di 52 posti letto.

La tipologia ammessa, secondo lo schema delfedilizia esistents, prevedra uno o due plani fuor terra.

Hmax = edilfici ad un plano ml. 4,00; edifici a due plani ml. 7,00.

Distanza dal confini e dalle strade mL 5,00.

Parcheggi pertinenziall: mq. 1000.
La previsione dovra essere reallzzata mediante variante al piano attuativo convenzionato.

Le nuove attrezzature turistiche dovranno essere di limitate dimensioni ed assumere la connotazione di "albergo rurale” che
anenza stablle di presidio per tutto 'anno, strettamente correlata al contesto agricolo-amblentale circostante ltigs i

- la unitaria dellintervento nel suo con llesaita ubicazione delle strutture ricettive, delle infrastrutture viarie e
del parchegqi e della sistemazione delle aree a verde;

— le carattoristiche relative alla turistica finalizzata allatfuazione delle In modo unitario dal di vista
gestionale al fine di garantire un intervento di alta qualita ricettiva;

-la che le funzioni ricettive siano concentrate in evitando insediamenti diffusi, anche atiraverso i ]

riqualificazione del PEE, al fine di una ottimizzazione del servizi e delle infrastrutture;

-la che gl intervent] mediante la valorizzazione del

realizzati con criteri che minimizzino am

patrimonio paesaggils @ culturale, privilegiando Ia fillera agricolo
- che le struiture edilizie siano localizzate in maniera tale da richiedere i
materiall da renderie conformi alle caratteristiche ed architettoniche

gistico

orests

dl infrastrutturazione e con criteri ed uso di
nel contesto in cul si inseriscono

delle strutture turistico-ricettive ammesse che dovranno essere di elevata quaiita e
-le del materiall naturall per la realizzazione delle strade e del 4
Idonee a re in modo lnserimento dei nuovi interventi 3
— la verifica dellesistenza delle infrastrutture e del servizi idric] necessari a soddisfare la domanda di

distribuzione e In considerazione delle caratteristiche del bacino idrico di

— ladeguamento delfa raccolta 6 smaltimento del riffuti;

— Il contenimento del consumi energetici.

i P.A. individuera, ove necessario, le aree e le modalita di ricorso al imboschimento compensativo. L'infervento dovra preveders
Inoftre:

= la salvaguardia di tutte le risorse essenziall presenti;

— la convenzione delle dim amblentale.

Polché la localizzazione di nuove previsionl interessa aree soggette a piano atfuativo, approvato e convenzionato alla data di
approvazione del PS, essa dovra essere individuata e perimetrata e costituird, con accordo da parte del soggett] attuafori, variante al
plano attuativo stesso, fermo restando la valkdita delle previsioni generall del piano In oggetto ed in particolar modo dei parametri
urbanistic gi# convenzionati .

Al fine di potenziare lofferta turistica, in conformita alfla D.C.C. n. 65 del 16/12/2008, I'A.C. garantira la possbilta di attuare una
variante al P.S. ed al R.U., in accordo con gli Enti Sovraordinati, per trasiare | volumi edificablll (turistico - residenziale) compresi nelfa
lottizzazione Poggio Castelluccio, al Golf Consalvo.

one dl specle arboree ed arbustive autoctone




Comune di Monteverdi Marittimo - REGOLAMENTO URBANISTICO - UTOE 9 - Quadro 15

scala 1/5000

SRS - Area di riqualificazione: loc. Poggetione.

SI prevede un modesfo ampliamento di un nucleo residenziale esistente.

S.L.P. per residenza (superficie lorda di pavimento) mq. 160 (50 mq/ab).

S.L.P. per atfivita urbane (superficie lorda di pavimento) mq. 9 (3 mg/ab) da utilizzare nell'Utoe.

SLP per unita immobiliare: minimo mq. 80;

Hmax = edifici ad un piano mi. 4,00;

Distanza dal confine dalle strade ml. 5,00

Distanza dalla strada provinciale mi. 20,00

Parcheggi pertinenziali: n° 2 posti auto per unita immobiliare.

La tipologia ammessa, con case isolate secondo lo schema dell'edilizia esistents, prevedra un piano fuori fera.

La saturazione residenziale poira essere reallzzata medianfe permesso a costruire convenzionato.

La nuova edificazione 8 ammessa solo per la realizzazione di prima casa destinata a civile abitazione di nucleo familiare
residente nel comune di Monteverdi M.mo, i cul componenentl non siano proprietati di altra abifazione nel teritorio comunale, o
titolari di altro diritio reale avents ad oggeifo il godimento di un immobile ad uso abitativo.

L'infervento potra essere realizzato a condizione che possano essere soddisfate le nuove necessita derivanti dal carico




Comune di Monteverdi Marittimo - REGOLAMENTO URBANISTICO - UTOE 9 - Quadro 16

scala 1/10000

TR 6 - Nuove previsioni per insediament! turistico-didatticl In loc. Peruccl.

In loc. Perucel il RU indiidua un'area da destinare ad insediamento turistico didattico denominato blo-parco comprendente: parco

meMmmum,msm allevamento specle autoctone, spazi alfaperto per mostre, area pic-nic, area
campers.

S.L.P. per nuove attivita turistico ricettive (superficie lorda di pavimento) mq.1000 per un massimo di 22 posti letfo.

Hmax = edific] ad un piano mi. 4,00;

Distanza dal confinl e dalle strade ml. 5,00

Parcheggi pertinenziall: mq. 700.

La tipologia ammessa, secondo lo schema delledllizia esistente, prevedra un piano fuori ferra.

Il nuovo insediamento dovra essere realizzato mediants lo strumento del plano atfuativo convenzionato.

Per la realizzazione del bio-parco si dovra tenere conto che larea riveste particolare valore amblentale, pertanto fintervento dovra
essers atfuato nel rispetto delle risorse naturall presenti:

- I fabbricati facenti della struttura ricettiva dovranno essere ad un dl depurazione e/o 4
- dovra avvenire atfraverso fammodemamento ed il delle strutfure eslstenti
dellacquedotto comunale;

- Idrico eventuall altri usi dovra avvenire sttraverso la delle sul
territorio,

attuaimentse sotfoutilizzate con ne di od eventuall invasi di

- 8l dovra realizzare un implanto di depurazione e/o fitodepurazione;

- sl dovra adeguare la raccolta e lo smaltimento deli rifiuti:

- 8l dovra otfimizzare il contenimento del consumi energeticl,

La previsione é mirata al mantenimento della atfuale destinazione agricola attraverso la conservazione dellassetio vegetazionale
; lindividuazione della funzione com| di turistico-didattico 8 volta alfla 1zione delfeconomia locale in

connessione con la caratierizzazione di servizio amblentale delle attivita agricole.




Comune di Monteverdi Marittimo - REGOLAMENTO URBANISTICO - UTOE 10 - Quadro 17

scala 1/5000

TR 7 - Nuove previsionl per insedliament! turistico ricettivi In loc. Mulino del Massera.

In loc. Mulino del Massera 8 attiva una struttura turistico-ricettiva che il Plano intende potenziare. Si prevede Ia realizzazione di una
nuova struttura in ampllamento dellattivita turistica esistente.

8.L.P. per nuove attivita turistico riceitive (superficie lorda di pavimento) mq. 700 per un massimo di 16 posti letto.

La potenzialita turistico ricettiva & stafa calcofata considerando compresa in tale superificle spazi complementari alfofferta turistica e
Hmax = edifici ad un piano ml. 4,00; edifici a due piani ml. 7,00.

Distanza dal confini e dalle strade ml 5,00.

Parcheggi pertinenziall: mq. 300.

La tipologia ammessa, secondo lo schema delfedilizia esistents, prevedra uno o massimo due piani fuorl terra.

La previsione dovra essere realizzata mediante plano attuativo convenzionato.

TR 8 - Nuove previsionl per Insediamentl turistico ricettivi In loc. Monteverdelio.
In loc. Podere Monteverdello, lungo la strada che porta alla Badia trovasi una struitura edilizia ex-rurale che il Piano intende
recupsrare. A completamento del recupero sl prevede anche la realizzazione di una nuova strutfura ricettiva.

S.L.P. per nuove attivita turistico ricettive (superficle lorda di pavimento) mq. 360 per un massimo di 8 posti letto.
Hmax = edifici ad un piano mi. 4,00; edifici a due piani ml. 7,00.
Distanza dal confini e dalle strade ml 5,00.

Parcheggi pertinenziall: mq. 200.

La potenzialita turistico ricettiva & stafa calcofata considerando compresa in tale superificle spazi complementari alfofferta turistica e
sportiva.

La tipologia ammessa, secondo lo schema delfedilizia esistents, prevedra uno o massimo due piani fuori terra.

La previsione dovra essere realizzata mediante plano attuativo convenzionato.
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Gl interventi di cul sopra potranno essere realizzati a condizione che possano essere soddisfatte le nuove necessitd derivanti dal
carico urbanistico relativamente a:
— approvvigionamento idro-potablle;

__sorgenti presentl in loco;

— reslizzazions di im e diun e commisurato alle dellinsediamento da localizzars]
opportunl schermi di verds; ) o

— adeguamento delfa raccolta e smaltimento del rifuti;

— contenimento del consumi energeticl
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scala 1/5000

TR 9 - Nuove previsionl per insediamentl turistico ricettivi in loc. Pratellaccla.

In loc. Podere Pratellaccla, lungo la strada provinciale del Lodano trovasi una struttura edilizia ex-rurale che il RU intende recuperare.
A completamento del recupero si prevede anche la realizzazione di una nuova strutfura ricettiva.

S.L.P. per nuove atfivita turistico ricettive (superficie lorda di pavimento) mq. 360 per un massimo di 8 posti letfo.

Hmax = edifici ad un piano ml. 4,00; edifici a due piani ml. 7,00.

Distanza dal confini e dalle strade ml. 5,00.

Parcheggl pertinenziali: mq. 150.

La potenzialita turistico ricettiva é stata calcolata considerando compresa in tale superficie spazi complementari all'offerta turistica e
sportiva.

La tipologla ammessa, secondo lo schema dell'edllizia esistents, prevedra uno o massimo due piani fuori terra.

La pravisione dovra essere realfzzata mediante plano attuativo convenzionato.
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Comune di Monteverdi Marittimo - REGOLAMENTO URBANISTICO - UTOE 12 - Quadro 19

scala 1/5000

TR 10 - Nuove previsioni per insediament! turistico ricettivi in loc. La Casefta.

In loc. La Casetia, a est della strada provinciale del Lodano trovasi una struttura edilizia rurale che il RU infende recuperare nell'ottica
del turismo rurale. A completamento del recupero di un manufatio esistents, si prevede anche la realizzazione di una nuova struttura
ricettiva.

S.L.P. per nuove attivita turistico ricettive (superficie lorda di pavimento) mq. 495 (compreso edlficio esistente ) per un massimo di 16
posti letfo.

Hmax = edifici ad un piano mi. 4,00; edifici a due piani ml. 7,00.

Distanza dal confini e dalle strade ml. 5,00

La potenzialita turistico ricettiva é stata calcolata considerando compresa in tale superficie spazi complementari all'offerta turistica e
sportiva.

La tipologla ammessa, secondo lo schema dell'edilizia esistente, prevedra uno o massimo due piani fuorl terra.

Il nuovo insediamento dovra essere realizzato mediante lo strumento del piano atfuativo convenzionato.

L'infervento potra essere reslizzafo a condizione che possano essers soddisfatfe le nuove necessia derivanti dal carico urbanistico
relativaments a:

— approwvigionamento idro-potabile;
|
— realizzazione di impianto fognario e di un depuratore e/o fitodepurators commisurato asigenze dellinsediamento da localizzarsi

in un ambito che non rivesta particolare valore dal punto di vista ambientale
opportuni schermi di verde;
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di intervento:
La destinazione d'uso ricettiva eventuall edifici da recu 3
Nl PA., nel ri; di fo contenuto nel uadro, sl dovra articolare nel modo
- _pianificare unitariaments l'intervento nel suo con l'esatfa ubicazione delle strutture
ricettive imy 8| delle infrastrutture viarie e dei o della sistemazione delle
aree a verde non utilizzate dalle attivita ;

- _individuars le atiivita ricreative a supporto del golf, all'inferno delle strutture sportive golfistiche;
mente o nte & delle strutfure

— precisare | materiali neturell per la realizzezione delle strade e del percorsi;

=_dimensionare Ia nuova edificazione che deve essera mirata alla realizzazione di una sirutfura

alberghiera di elevata qualita a gestione unitaria e collegata alla realizzazione dell'stirezzatura

__golfistica;

-_realizzare un inserimento paesaggistico di alta qualita della nuova edificazione, anche atiraverso il

__recupero del PEE e dell'assetto agrario complessivo dei fondi;

- ttare le "Istruzioni tecniche per la ificazione ianti per il gloco del

__con DGR 646/88; :

- realizzare le nuove costruzioni con criteri che riducano al minimo Fimpatto amblentsle parcheggio

locallzzandole In maniera tale da richledere il minimo grado dl infrastrutturazione e con modalita ™ TR11

costruttive conformi alle caratieristiche ed architettoniche t del contesio di |

rferimento; L1

-_tutelars I'assetfo Zlonale che dovra la plantumazione di arbores T Hmaneggio

od arbustive autoctone idonee a integrare in modo cormretto I'inserimento dei nuovi interventi 1Y ed

edificatori; la tutela e/o il ripristino, ove siano degradate, delle composizioni arbustive, delle LY atfrezzature
_-#;!.l.

formazioni lineari e della vegetazione riparia, con il fine principale di costituire corridol ecologicl che 3
circondino e aree o consentano il loro superamento da parts delle :in sportive

materia di mantenimento delle su, a verde dovrd essere fo I'utilizzo di erbacee
che necessitano di un limitato uso di fertillzzanti.

Gli interventi dovranno essere sostenibill nel senso che dovranno essers verificats le compatibilita

ambientali con particolare attenzione alla della risorsa a sia per usi che

Imigazione dei campi da golf. in il fa Idrico necessario per l'imigazione di da
dovra utilizzare le da ed invasi, mentre per I'uso id|

oessore soddisfatfo attraverso I'utilizzo pozzi autonomi.

L'intera struttura essero atfuata solo successivamente o contesiuaimente alle

realizzazione |/ inti Idricl e dei servizi idrici necessari.

Per quel che concame le ambientall, inolire, Ia struttura dovra essere dovra

essers dotata di to di depurazione autonomo affinché i liquami da questa derivanti e le

sporche provenienti dai lavori di pulizia ordinaria non gravino sull'amblents circostants.

Le e derivanti dal del dovranno essere controllaie attraverso idonei

|/ inti di raccolta a valle finalizzati al riutilizzo io trattamento secondo le normative in

materia.

',.s‘.ear:l-pp di goif 4 o

albernoled attrezzature ma*.v" : j

scala 1/10000




Comune di Monteverdi Marittimo
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TR 11 - Nuove previsioni per insediament] turistico ricettivi in loc. Pratella.

In loc. Pratella @ attiva una struttura turistico-ricettiva che il Piano infende valorizzare. Si prevede la
realizzazione dell'abitazione del proprietario per mq. 100 di SLP e Ia realizzazione di alcuni locall di
servizio per mq. 200 di SLP.

Hmax = edifici ad un piano ml. 4,00; edifici a due piani ml. 7,00.

Distanza dal confini e dalle strade ml. 5,00.

Distanza dalla strada provinclale mi. 10,00.

La tipologla ammessa, secondo lo schema dell'edilizia esistents, prevedra uno o massimo due piani
fuori ferra.

La pravisione dovra essere realizzata medianie parmesso di costruire convenzionaio.

TR 12 - Nuove i per insediament] turistico ricettivi In loc. Consaivo.

In loc. allintemo di una esistono vecchi edifici ex-rurali ed alcuni ruderi
riguardo al quall 8 In fase di attuazione un piano atfuativo che prevede Ia realizzazione di nuove
strutture ricettive per me. 7000 ed il recupero degli edifici esistenti.

I Piano intende re I'offerta turistica per realizzare un grande ] del di
nazionale avvalendosi anche della sirutfura aeroportuale esistente nella proprieta.

S.L.P. per nuove attivita turistico ricettive (su lorda dli .11.505.

Hmax = edifici ad un piano ml. 4,00, edifici a due piani ml. 7,00, edifici a tre piani mi. 10,00.
Distanza dai confini e dalle strade ml. 5,00.

Distanza dalla strada provinciale ml. 10,00.

Parcheggl pertinenziall mq. 10.000.

La turistico ricettiva @ stata calcolata considerando in tale sy,
complementari all'offerta turistica e sportiva.

La secondo lo schema dell'edliizia esistente, i@ uno o massimo tre

fuori terra. L'altezza massima potra essere utilizzata fino al limife di ml. 10,00 per particolari esigenze
tipologiche e limitatamente al 30% della superiicie destinata ad attivita ricettiva.
Al fine di potenziare I'offerta turistica, in conformita alfa D.C.C. n. 66 del 16/12/2009, I'A.C. garantird la

possibilita di attuare una variante al P.S. ed al R.U., in accordo con gli Enti Sovraordinati, per trasiare i
volumi edificablli - residenziale nelle lottizzazione al Golf

Consaivo.
Poiché Il mantenimento di un campo da golf richlede notevoli quantita d'acqua per mantenere |

: : acque degli invasi da realizzare in pianura
come elementi del . In base a fo stabilifo dalla DGRT n°® 646/98 e in

esame un campo da 18 buche di 15-20 ha, possiamo ipotizzare | seguenti consumi:
Kdrico : mc/anno 100.000

fabbisogno idrico per Irrigazione:
Fabbisogno idrico per utenza di circa 300 posti letfo: mc/anno 23.500
invasi sti sul ca di golf: me. 166.000

la convanzione delle di fo ambientale;

Ia verifica dell'approvvigionamento idrico e le modalita di smaltimento dei refiui in considerazione della
vicinanza del Fiume Comia.

In sede di tazione di Plani Attuativi o altri atti di del territorio dovranno essere
opportune Valutazioni di Impatio Ambientale di livello comunale che costituiranno procedure di verifica
della fattibilita degli inferventi propost.

scala 1/10000
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